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Inleiding
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Inleiding

AlsWXbliefW
Op 02 april 2025 heb ik een boXZkXndig onder]oek XiWgeYoerd aan de Sam Yan HoXWenplein 3. DaW heb ik naar besWe

kXnnen en ZeWen gedaan. De resXlWaWen Yan mijn beYindingen en adYie]en YindW X WerXg in heW Yolledige boXZkXndige

rapporW meW nXmmer 485683 . De]e YoldoeW aan de NTA 8060:2021. DiW is de norm die een eendXidige meWhodiek

beschrijfW om de boXZkXndige sWaaW Yan een objecW YasW We leggen.

Voor X ligW de samenYaWWing Yan de boXZkXndige gebreken en risicojs XiW diW rapporW. Hiermee heefW X alle essenWi¿le

informaWie oYer]ichWelijk samengeYaW.

OYer de]e samenYaWWing
Meer dan 20-jarig erYaring leerW ons daW heW le]en en inWerpreWeren Yan een omYangrijk boXZkXndig rapporW ]ijn

beperkingen heefW. DaW kan leiden WoW misYersWanden en onaangename Yerrassingen achWeraf.
Wij kie]en er daarom Yoor om X n naasW een Yolledig boXZkXndig rapporW n We Yoor]ien Yan een samenYaWWing meW

daarin de boXZkXndige gebreken en risicojs. In diW docXmenW YindW X alle essenWi¿le informaWie, inclXsief kosWen, die X

nodig heefW om een goede afZeging en keX]e We kXnnen maken. Lees Zel YolledigheidshalYe heW onderdeel

kInformaWie Yoorafl XiW heW Yolledig boXZkXndig rapporW.

Doel Yan de]e samenYaWWing is in]ichW, gemak, WransparanWie en dXidelijkheid.

LeesZij]er Yan de]e samenYaWWing
Als heW nood]akelijk is om, naar besWe ZeWen Yan de inspecWeXr, nader onder]oek We YerrichWen, YindW X diW WerXg op de

pagina Nader Onder]oek. Hierbij sWaaW een risico-inschaWWing, ]odaW X ]elf kXnW beoordelen of X nader onder]oek ZilW

laWen XiWYoeren.

In heW kosWenoYer]ichW ]ieW X in ½½n oogopslag de ingeschaWWe kosWen Yoor heW hersWel of YerYanging Yan de

geconsWaWeerde gebreken. Een nadere WoelichWing YolgW op de paginajs daarna.

De]e samenYaWWing beperkW ]ich WoW de onderdelen die als slechW of onYoldoende ]ijn beoordeeld. De beoordeling

kslechWl YereisW YrijZel onmiddellijke acWie. En de beoordeling konYoldoendel dienW binnen een jaar opgelosW We
Zorden (3-12 maanden).

HeW kosWenoYer]ichW in de]e samenYaWWing ZijkW nieW af Yan die in heW Yolledige boXZkXndige rapporW. EchWer, alleen de

onderdelen die als slechW of onYoldoende beoordeeld Zorden hier nader WoegelichW. De posW 1-5 jaar ]ieW op

onderdelen die als Yoldoende Zorden beoordeeld maar op Wermijn kosWen Yoor onderhoXd opleYeren. De]e
beYindingen meW WoelichWing YindW X WerXg in heW boXZkXndig rapporW.

Voor adYies oYer hoe om We gaan meW heW nader onder]oek en heW kosWenoYer]ichW YerZij]en Zij X naar heW onderdeel

kHoe nX Yerderl aan heW eind Yan de]e samenYaWWing.

De]e samenYaWWing is nieW bedoeld om heW boXZkXndig rapporW We YerYangen. De inhoXd Yan heW boXZkXndig rapporW

blijfW doorslaggeYend Yoor de ZeergaYe Yan on]e beYindingen.
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Nader onder]oek

ToelichWing
Een boXZkXndige keXring is een YisXeel, sWeeksproefsgeZijs onder]oek. DiW heefW ]ijn beperkingen. Soms kan de
inspecWeXr een onderdeel nieW, of nieW Yolledig beoordelen, maar ]ijn er Zel signalen die Yoor de inspecWeXr aanleiding
]ijn nader onder]oek aan We raden. De]e onderdelen Zorden op de]e pagina opgesomd meW een inschaWWing Yan heW
risico. HeW nieW opYolgen Yan heW adYies Yan de inspecWeXr meW beWrekking WoW heW laWen XiWYoeren Yan nader onder]oek
kan mogelijk groWe Ćnanci¿le geYolgen Yeroor]aken. Wij helpen X daar graag bij. Meer informaWie YindW X op
perfecWkeXr.nl/naderonder]oek en onder heW hoofdsWXk kHoe nX Yerderl.

InschaWWing risico's
De risico-inschaWWingen Zorden op basis Yan de kennis, erYaring en inWerpreWaWie Yan de inspecWeXr aangegeYen. Hij

doeW diW naar besWe ZeWen en in]ichW, maar heW blijfW een indicaWie, ZaarYan Zij de jXisWheid nieW kXnnen garanderen.

GroWe kans op (meer) schade - nader onder]oek ZordW sWerk aangeraden - hoge XrgenWie

HeW risico lijkW aanYaardbaar, maar om ]ekerheid We krijgen n ZordW nader onder]oek aanbeYolen n

gemiddelde XrgenWie. Neem bij XZ afZeging heW (Ćnanci¿le) schaderisico mee.

Laag risico n nader onder]oek alleen nodig indien ]ekerheid door X geZensW is. De]e YindW X WerXg in heW

Yolledig rapporW.

AanbeYolen nader onder]oek

Tijdens de]e boXZkXndige keXring ]ijn geen signalen geYonden die Yoor de inspecWeXr aanleiding ]ijn nader
onder]oek aan We raden.
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KosWenoYer]ichW

Een XiWgebreide WoelichWing op de kosWenberekeningen, de opboXZ en de fXncWie hierYan is opgenomen in heW

Yolledige boXZkXndig rapporW.

Hoofdgroep NO DirecWkosWen TermijnkosWen ToWaalkosWen

0 - 2 mnd 3 - 12 mnd 1 n 5 jaar

SXbWoWaal 0b 6.075b 6.925b 13.000b

ToWaal 6.075b 6.925b 13.000b

ToelichWing

KosWen Binnen Beoordeling BeWekenis

DirecW 0 - 2 mnd SlechW HersWel/YerYanging is op ]eer korWe Wermijn nood]akelijk.

3 - 12 mnd OnYoldoende HersWel/YerYanging is nood]akelijk binnen ma[imaal 1 jaar.

Termijn 1 - 5 jaar Voldoende HersWel/onderhoXd is Yoor]ien binnen 1 WoW 5 jaar.

NO Nader onder]oek Nader onder]oek ZordW aangeraden. De kosWen hierYan en

mogelijke hersWelkosWen als geYolg daarYan, ]ijn geen
onderdeel Yan diW oYer]ichW.

C

KrXiprXimWe en begane
grondYloer

705 705

GeYels en ko]ijnen 895 2.790 3.685

Daken en goWen 2.495 1.685 4.180

InsWallaWies, elekWra, ZaWer en
gas

165 1.925 2.090

VerZarming en YenWilaWie 415 275 690

KeXken en saniWair 780 250 1.030

InWerieXr 620 620

tSamenYaWWing boXZkXndige gebreken en risicojs Yan RapporWnXmmer 485683 4



t

t

LET OP: De opgenomen en Yermelde kosWen ]ijn indicaWief. Lees daarbij ook de WoelichWing onder kinformaWie Yoorafl.
Wij benadrXkken daW de prij]en die door derden, ]oals aannemers en dakdekkers, Zorden gehanWeerd hier aan]ienlijk
Yan kXnnen afZijken. DiW is afhankelijk Yan de regio en andere omsWandigheden. De]e (regionale) prijsYerschillen
kXnnen nieW in diW kosWenoYer]ichW Zorden meegenomen. Om de]e reden kXnnen geen rechWen Zorden onWleend aan
hier genoemde bedragen, en raden Zij aan om alWijd meerdere oĄerWes op We Yragen bij lokale leYeranciers Yoor een
naXZkeXrigere kosWeninschaWWing.

* De posW direcW geefW de kosWen Zeer Yan boXZkXndige gebreken die direcW en/of binnen 1 jaar

hersWeld/YerYangen dienen We Zorden. De]e kosWen Zorden Yaak als onWbindende YoorZaarde opgenomen in de
koopoYereenkomsW.

** De kosWen 1-5 jaar Zorden in de]e samenYaWWing XiWslXiWend in heW kosWenoYer]ichW meegenomen om heW

kosWenplaaWje Yolledig in]ichWelijk We krijgen. De beYindingen Zorden hier nieW meegenomen. De]e ]ijn WerXg We

Yinden in heW compleWe gedeWailleerde boXZkXndig rapporW.
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GeconsWaWeerde gebreken
KrXiprXimWe en begane grondYloer

SiWXaWie in de krXiprXimWe

BoXZ- en sloopafYal

In de krXiprXimWe ligW een hoeYeelheid boXZ- en/of sloopafYal. GeadYiseerd ZordW om diW
YXil We YerZijderen en een gelijke hoogWe We cre¿ren, een en ander Wen behoeYe Yan een
consWanWe en gelijkmaWige YenWilaWie. In Yerband meW kans op schimmelYorming is heW
nood]akelijk om alle organische sWoĄen ]oals hoXW, papier, karWon, We[Wiel e.d. XiW de
krXiprXimWe We YerZijderen.

Beoordeling: OnYoldoende direcW (3 - 12 mnd): b 225

VenWilaWie W.b.Y. de krXiprXimWe

De YenWilaWie is nieW opWimaal, Zaardoor condensaWie kan onWsWaan. Per Yijf sWrekkende
meWer geYel dienW er ½½n YenWilaWieopening (per comparWimenW) We ]ijn Wen behoeYe Yan de
krXiprXimWe (]oZel in Yoor- als achWergeYel).

Beoordeling: OnYoldoende direcW (3 - 12 mnd): b 480

GeYels en ko]ijnen

Ko]ijnen - SoorW maWeriaal

HoXW (ko]ijn)

HoXWroW / schade

Er ]ijn gebreken en/of hoXWroW aangeWroĄen. In diW geYal dienen de gebreken en/ of heW
]ichWbare hoXWroW We Zorden hersWeld. Indien nodig moeWen de onderdelen of heW gehele
elemenW YerYangen Zorden, Zaarna heW geheel kan Zorden afgeZerkW meW een
Yerfs\sWeem conform heW besWaande Zerk. Vooralsnog is XiWgegaan Yan hersWel. HeW is
goed mogelijk daW bij grooW onderhoXd (schilderZerk) meer hoXWroW na de YerZijdering
Yan de Yerf ]ichWbaar ZordW of aanZe]ig is.

Beoordeling: OnYoldoende direcW (3 - 12 mnd): b 660

WaWerkerende Yoor]iening
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RaamdorpelsWenen

De condiWie Yan heW YoegZerk

HeW YoegZerk Yan de ZaWerslag is XiWgespoeld en/of onYoldoende aanZe]ig. Hierdoor is
YochWinWreding in de geYel mogelijk meW een risico op lekkage. De gebreken aan heW
YoegZerk dienen We Zorden hersWeld. OXde Yoegen YerZijderen, maWerialen
schoonslijpen en geheel reinigen, Zaarna de nieXZe Yoeg aangebrachW kan Zorden.

Beoordeling: OnYoldoende direcW (3 - 12 mnd): b 105

GeYelopboXZ - MeWselZerk

RoesWYorming

In de geYel is roesWend ij]er Zaargenomen. Daar Zaar Yoorheen ieWs aan de geYel is
gemonWeerd geZeesW is diW meWaal nieW geheel of onYoldoende YerZijderd. HeW
roesWende ij]er dienW We Zorden YerZijderd en daar Zaar nodig de geYel hersWellen
conform heW besWaande Zerk.

Beoordeling: OnYoldoende direcW (3 - 12 mnd): b 130

Daken en goWen

Dak hoofdgeboXZ - Dakbedekking

Dakpannen

DakYlak

Ten Wijde Yan heW onder]oek ]ijn er gebreken aan heW dakYlak aangeWroĄen. De algehele
Wechnische sWaaW is Yoldoende. Er dienW echWer Zel deels hersWel of YerYanging We Zorden
XiWgeYoerd. TeYens dienW regXlier onderhoXd (]oals reinigen) XiWgeYoerd We Zorden.

Beoordeling: OnYoldoende direcW (3 - 12 mnd): b 180

Dakpannen

Dekking pannendak

De dekking Yan heW pannendak is nieW opWimaal en YormW een Yerhoogd risico op lekkage,
]eker bij slagregen of sWXifsneeXZ. NaasW heW regXliere onderhoXd adYiseren Ze per
direcW heW dak We conWroleren op gebreken, daar Zaar nodig een pan YerYangen en/of qXa
dekking corrigeren (rechW leggen).

Beoordeling: OnYoldoende direcW (3 - 12 mnd): b 90

Dakopening - Dakramen
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Yoor en achWer

CondiWie dXbbele begla]ing

In heW dakYensWer is isolerende begla]ing aanZe]ig. De]e YerkeerW in een onYoldoende
condiWie. Er ]ijn lekkages of breXk opgemerkW. Hierdoor condenseerW heW glas aan
binnen]ijde. De begla]ing dienW We Zorden YerYangen (de prijs kan afhankelijk Yan heW
formaaW en heW geZensWe soorW glas hoger of lager XiWpakken).

Beoordeling: OnYoldoende direcW (3 - 12 mnd): b 880

RXimWe WXssen dakpannen en dakYensWer

De dakpannen ]ijn We sWrak Wegen heW dakYensWer aangesloWen. TXssen heW dakYensWer en
de dakpannen dienW een rXimWe Yan 3 a 6 cm aanZe]ig We ]ijn. Hierdoor is heW reinigen
Yan de dakraam goWen eenYoXdig en ]al heW YXil (blad e.d.) nieW ]o snel blijYen hangen.
HeW is eenYoXdig om de pannen aan de ]ijkanW(en) ZaW af We slijpen (smaller We maken).

Beoordeling: OnYoldoende direcW (3 - 12 mnd): b 65

DakWerras Yoor]ieningen - WaWerkerende Yoor]iening

Lood

Gebreken aan linWYoeg

De afZerking Yan heW maWeriaal in heW meWselZerk (linWYoeg) dienW We Zorden YerbeWerd.
Op diYerse plaaWsen is er een Yerhoogd risico op inZaWeren. Bij de kosWenberekening is
XiWgegaan Yan eenYoXdig hersWel.

Beoordeling: OnYoldoende direcW (3 - 12 mnd): b 135

Lood

ScheXr Yorming

In heW lood is scheXrYorming aanZe]ig. Hiermee YerliesW heW deels ]ijn fXncWie en ]al er
lekkage onWsWaan. Vooralsnog gaan Ze erYan XiW daW door middel Yan reparaWie de
gebreken kXnnen Zorden hersWeld. ToW YerYanging dienW rekening gehoXden We Zorden
meW hogere onderhoXdskosWen. ReparaWie is in diW geYal mogelijk meW bijYoorbeeld een
baWXband of ieWs dergelijks.

Beoordeling: OnYoldoende direcW (3 - 12 mnd): b 90

Dak hoofdgeboXZ - WaWerkerende Yoor]iening

Lood

ScheXren in heW maWeriaal

In heW lood is scheXrYorming aanZe]ig. Hiermee YerliesW heW deels ]ijn fXncWie en ]al er
lekkage onWsWaan. Vooralsnog gaan Ze erYan XiW daW door middel Yan reparaWie de
gebreken kXnnen Zorden hersWeld. ToW YerYanging dienW rekening gehoXden We Zorden
meW hogere onderhoXdskosWen. ReparaWie is in diW geYal mogelijk meW bijYoorbeeld een
baWXband of ieWs dergelijks.

Beoordeling: OnYoldoende direcW (3 - 12 mnd): b 120
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Dakopening - LichWkoepel

Schade aan koepel

De koepel Yan de dakopening is gescheXrd en dienW We Zorden YerYangen. De hXidige
siWXaWie geefW een Yerhoogd risico op een lekkage.

Beoordeling: OnYoldoende direcW (3 - 12 mnd): b 180

SchoorsWeen

MeWselZerk

HeW YoegZerk

HeW YoegZerk is geÃnspecWeerd en er ]ijn enkele gebreken YasWgesWeld. Vooralsnog ZordW
erYan XiWgegaan daW de hersWelZerk]aamheden kXnnen Zorden XiWgeYoerd conform
besWaand Zerk. Waar nodig kXnnen beschadigde Yoegen Zorden YerZijderd en
YerYangen. Na heW hersWel Yan heW YoegZerk kan de schoorsWeen WeYens direcW Zorden
geÃmpregneerd om de dXXr]aamheid We Zaarborgen. DiW omYaW, indien Yan Woepassing,
ook de afZerking Yan de boYen]ijde Yan de schoorsWeen.

Beoordeling: OnYoldoende direcW (3 - 12 mnd): b 285

MeWselZerk

ScheXren in lood

In heW lood is scheXrYorming aanZe]ig. Hiermee YerliesW heW deels ]ijn fXncWie en ]al er
lekkage onWsWaan. Vooralsnog gaan Ze erYan XiW daW door middel Yan reparaWie de
gebreken kXnnen Zorden hersWeld. ToW YerYanging dienW rekening gehoXden We Zorden
meW hogere onderhoXdskosWen. ReparaWie is in diW geYal mogelijk meW bijYoorbeeld een
baWXband of ieWs dergelijks.

Beoordeling: OnYoldoende direcW (3 - 12 mnd): b 90

MeWselZerk

VerYangen loodZerk

De loodsWroken Yerkeren (deels) in onYoldoende sWaaW en de Wechnische leYensdXXr is
bereikW. Indien er momenWeel geen acWieYe lekkages ]ijn, kan heW YerYangen Yan de
loodsWroken mogelijk nog eYen Zorden XiWgesWeld. EchWer, heW is raad]aam om rekening
We hoXden meW heW YerYangen Yan de loodsWroken, ge]ien heW Yerhoogde risico op
lekkage en de mogelijke geYolgschade.

Beoordeling: OnYoldoende direcW (3 - 12 mnd): b 380

InsWallaWies, elekWra, ZaWer en gas

ElekWra - S\sWeem
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Losse bedrading

In heW objecW is losse bedrading aanZe]ig. In elk geYal dienW alles in manWelbXi]en aan de
Zanden afgemonWeerd We ]ijn. Indien Yan Woepassing moeWen losse snoeren en
bekabeling YerZijderd of YernieXZd Zorden.

Beoordeling: OnYoldoende direcW (3 - 12 mnd): b 165

VerZarming en YenWilaWie

VerZarmingss\sWeem - ConYecWorpXW

VerYXiling

De conYecWor en pXW is YerYXild. De]e YerYXiling hinderW de ZarmWeafgifWe en kosW dXs
energie. De YerYXiling dienW We Zorden YerZijderd

Beoordeling: OnYoldoende direcW (3 - 12 mnd): b 65

VerZarmingss\sWeem - CV keWel

SiWXaWie rookgasafYoer

Er ]ijn gebreken aan de beYesWiging en/of er is foXWief maWeriaal gebrXikW en/of er
onWbreken ]aken rondom de rookgasafYoer en/of lXchWWoeYoer. DiW is een Yerhoogd risico
Yoor de Yeiligheid en ge]ondheid.

De gehele insWallaWie dienW door een gecerWiĆceerd insWallaWeXr geconWroleerd We Zorden
en indien nodig hersWeld. DiW dienW XiWgeYoerd We Zorden conform de normen Yan de
GaskeWelZeW. De XiWeindelijke kosWen kXnnen afZijken door mogelijke aanZe]igheid Yan
oYerige gebreken.

Beoordeling: OnYoldoende direcW (3 - 12 mnd): b 350

KeXken en saniWair

KeXken - KeXkenblok

Begane grond

De condiWie Yan heW maWeriaal

Er is beginnend (hoXW)roW aan heW keXkenblok aanZe]ig. De oor]aak hierYan is een
oYerdreYen of langdXrige YochWbelasWing. Indien meW beleid ZordW omgegaan meW de
maWerialen, kan de Wechnische leYensdXXr Zorden Yerlengd. BeWer is heW om heW
onderdeel We YerYangen.

Beoordeling: OnYoldoende direcW (3 - 12 mnd): b 220
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Begane grond

KiWafZerkingen

De kiWafZerkingen m.b.W. de Zasbak en/of heW Zerkblad dienen naadloos op elkaar en op
de Zanden aan We slXiWen en/of in elk geYal dienW de aanslXiWing WXssen de]e elemenWen
ZaWerdichW We ]ijn. In diW geYal ]ijn er gebreken. Die dienen We Zorden hersWeld. HersWel is
eenYoXdig mogelijk door de aanslXiWingen daar Zaar nodig We Yoor]ien Yan nieXZ
kiWZerk e.d.

Beoordeling: OnYoldoende direcW (3 - 12 mnd): b 100

KeXken - OYerige Yoor]ieningen

Begane grond

HeW fXncWioneren Yan de kraan

Er ]ijn gebreken aan de kraan en de]e kan nieW Yoldoende fXncWioneren. Indien reparaWie
nieW meer mogelijk is, ]al de kraan YerYangen moeWen Zorden.

Beoordeling: OnYoldoende direcW (3 - 12 mnd): b 135

Badkamer - KiWafZerkingen

1e Verdieping

De condiWie Yan heW kiWZerk

HeW aanZe]ige kiWZerk YerkeerW nieW in een goede condiWie. De]e siWXaWie kan, afhankelijk
Yan heW gebrXik, een lekkage Yeroor]aken. OnderhoXd en hersWel dienW We Zorden
XiWgeYoerd.

Beoordeling: OnYoldoende direcW (3 - 12 mnd): b 130

Badkamer 2 - KiWafZerkingen

1e Verdieping

De condiWie Yan heW kiWZerk

HeW aanZe]ige kiWZerk YerkeerW nieW in een goede condiWie. De]e siWXaWie kan, afhankelijk
Yan heW gebrXik, een lekkage Yeroor]aken. OnderhoXd en hersWel dienW We Zorden
XiWgeYoerd.

Beoordeling: OnYoldoende direcW (3 - 12 mnd): b 195

InWerieXr

BinnenZanden
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InWerieXr algemeen

ZZam / schimmel in Zand

Er is ]Zam/schimmel aangeWroĄen. LaaW de ]Zam/schimmel besWrijden door een e[perW.
Om ]oYeel mogelijk schade aan de Zoning We Yoorkomen is heW dXs ]aak om de
]Zam/schimmel snel We laWen Zeghalen. ZZammen/schimmels onWsWaan Yaak in rXimWes
die slechW geYenWileerd ]ijn. De]e rXimWes hebben Yaak een lXchWYochWigheid Yan boYen
de 70%. MeesWal is er dan ook een onderliggend YochWprobleem.

Beoordeling: OnYoldoende direcW (3 - 12 mnd): b 620
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BeperkW of nieW Zaarneembaar

Er ]ijn siWXaWies en omsWandigheden Zaarin ]aken nieW YisXeel Zaarneembaar ]ijn. DiW kan ]ijn door aanZe]igheid Yan

Zand-Yloerbekleding eWc., maar ook omdaW de hoogWe Yan heW dak een goede inspecWie nieW WoelieW. Een XiWgebreide

WoelichWing daarop YindW X in heW Yolledig boXZkXndig rapporW en in on]e algemene YoorZaarden.

In de]e samenYaWWing Zij]en Zij X op de onderdelen ZaarYan Zij hebben geconsWaWeerd daW de]e beperkW of nieW

Zaarneembaar ]ijn. Zodoende kXnW X een keX]e maken om hier een YoorbehoXd Yoor We maken of meer informaWie

oYer diW onderdeel We Yragen aan de hXidige eigenaar.

Hoofdgroep Onderdeel

LeW op: als de inspecWeXr een releYanW risico YermoedW, ]al hij een ander onder]oek adYiseren. EchWer, er kXnnen ]ich

siWXaWies Yoordoen daW een inspecWeXr een onderdeel nieW kan inspecWeren, maar ook nieW kan beoordelen of een nader

onder]oek nood]akelijk of geZensW is. In daW geYal YerZij]en Zij X naar de pagina hoe nX Yerder.

Daken en goWen DakWerras Yoor]ieningen, Vloer, BiWXmen NW
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Hoe nX Yerder?

MeW de]e samenYaWWing beschikW X nX oYer alle essenWi¿le informaWie om

ZeloYerZogen keX]es We maken. Hoe nX Yerder? DaW ]eWWen Ze hieronder Yoor

X op een rijWje.

Nader onder]oek

RaadW de inspecWeXr nader onder]oek aan dan is heW Yan grooW belang om ]ichW
We hebben op de Ćnanci¿le geYolgen. Een grooW risico meW een beperkWe

Ćnanci¿le omYang, ZaardeerW X mogelijk anders dan een gemiddeld risico meW

een groWe Ćnanci¿le omYang. Om X daarbij We helpen, hebben Ze een

kosWenindicaWie Yan de meesW Yoorkomende nadere onder]oeken op een rij

ge]eW (perfecWkeXr.nl/naderonder]oek). Ook geYen Ze daarbij een indicaWie Yan
de We YerZachWen kosWen als heW resXlWaaW XiW heW nader onder]oek negaWief

XiWpakW.

Daarbij geYen Ze ook aan door Zie X heW nader onder]oek XiW kXnW laWen

Yoeren. Wij Yoeren namelijk nieW alle onder]oeken XiW, maar helpen X Zel graag
een jXisWe keX]e We maken. U benW Yan]elf We allen Wijde Yrij om andere keX]es We

maken. Wij ]ien heW als on]e plichW X ]o WransparanW en goed mogelijk We

informeren.

KosWen
In de koopoYereenkomsW ZordW Yaak een bedrag XiW heW boXZkXndig onder]oek
opgenomen als onWbindende YoorZaarde. RapporWages die nieW conform de

NTA8060 ]ijn opgesWeld hanWeren ook de Werm kdirecWkosWenl, Zaarbij een

hersWelWermijn Yan ma[imaal een jaar geldW.

OmdaW heW YoorkomW daW de schade binnen een jaar fors Woe kan nemen, ]ijn in
de nieXZe norm de kdirecWkosWenl gespliWsW.

De gebreken meW een Wermijn kdirecW 0-2 maandenl dienen ook YrijZel direcW We

Zorden hersWeld. HeW is Yan belang daar afspraken oYer We maken meW de

hXidige eigenaar, ]eker als de eigendomsoYerdrachW nog enige Wijd dXXrW. De
andere releYanWe Wermijn is kdirecW 3-12 maandenl. DiW ]ijn de gebreken die

binnen die Wermijn We Zorden gesWeld.

Samen Yormen de]e kosWen de posW kdirecWkosWen WoWaall. De]e posW kToWaall is

We Yergelijken meW de posW kdirecWkosWenl in rapporWages die nieW aan de NTA
8060 Yoldoen. De]e beide posWen Zorden gehanWeerd als bedrag Yoor de

opgenomen onWbindende YoorZaarde. Komen de kosWen hierYan boYen heW in

de koopoYereenkomsW afgesWemde bedrag, dan kXnW X gebrXik maken Yan de

onWbindende YoorZaarde.
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Ook kXnW X in gesprek meW de andere parWij op Zelke manier een en ander heW

besWe op We lossen. Een mogelijkheid is daW de hXidige eigenaar de gebreken

onder de Wermijn kDirecW 0 n 2 maandenl oplosW of daW X daar andere afspraken
oYer maakW. Bij hersWel door de eigenaar is daarbij Zel Yan belang daW

onafhankelijk ZordW YasWgesWeld of diW hersWel jXisW is XiWgeYoerd.

Belangrijke onderdelen
NaasW de beYindingen XiW heW boXZkXndig onder]oek is de

fXnderingsproblemaWiek een Woenemend aandachWspXnW. Hier ]ijn Yaak groWe
kosWen mee gemoeid. Een onder]oek naar de sWaaW Yan de fXndering is geen

onderdeel Yan de boXZkXndige keXring. Als de inspecWeXr Wijdens de

boXZkXndige keXring een risico op een fXnderingsprobleem YermoedW, dan ]al

hij diW Zel aangeYen.

De (WoekomsWig) eigenaar is degene die YeranWZoordelijk is Yoor de kosWen Yan

hersWel. Daarom kXnW X beWer Yooraf ZeWen Zelke (Ćnanci¿le) risicojs hiermee

gemoeid ]ijn, ]odaW X daar afspraken oYer kXnW maken. Meer informaWie

hieroYer YindW X WerXg op perfecWkeXr.nl/naderonder]oek.

HeW Yolledige boXZkXndig rapporW

HeW boXZkXndig rapporW is een omYangrijk docXmenW. NaasW gebreken en
inschaWWing Yan risicojs, geYen Zij X in]ichW in de boXZkXndige sWaaW Yan heW

objecW, meW daarbij inWeressanWe informaWie en onderhoXdsWips. DaW maakW ons

boXZkXndig rapporW een Yeel]ijdige informaWiebron. De]e kXnW X gebrXiken in

heW kader Yan XZ onder]oeks- of meldingsplichW bij de aan- of Yerkoop Yan een

Zoning.

Als e[Wra bijkomsWigheid informeerW heW rapporW X ook oYer de We YerZachWen,

nieW regXliere, onderhoXdskosWen in de komende jaren. Daarmee kXnW X heW

Yolledige rapporW ook gebrXiken als naslagZerk Yoor heW onderhoXd de

komende jaren.
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OYerige diensWen

Onder]oek en adYies
U heefW al kennis gemaakW meW ons door middel Yan diW rapporW. OndersWaand een greep XiW on]e oYerige diensWen die

Zij meW eYenYeel ple]ier, passie en naXZge]eWheid Yoor X kXnnen XiWYoeren.

Energie Bespaar AdYies
HeefW X de Zoning die Zij Yoor X gekeXrd hebben gekochW? Dan is heW de moeiWe Zaard
om We kijken naar de mogelijkheden Yan YerdXXr]amen. Veel Zoningen kXnnen namelijk
nog een iXpgradej krijgen Yoor meer ZooncomforW en lagere lasWen. De energiepresWaWie
adYiseXrs Yan PerfecWkeXr sWaan klaar om X onafhankelijk adYies We geYen oYer de meesW
geschikWe energiebesparende maaWregelen Yoor XZ Zoning. Zo ]orgW X Yoor meer comforW
en lagere ZoonlasWen.

FXnderingsonder]oek
De problemaWiek rondom fXnderingsschade neemW Woe. Er is ook YanXiW de oYerheid en de
bankensecWor Woenemende aandachW Yoor. HeW probleem is helaas Yolledig Yoor rekening
en risico Yan de Zoningeigenaar en is ook nieW Yer]ekerbaar. PerfecWkeXr YoerW de
]ogenaamde fase 1 onder]oeken XiW om heW risico in kaarW We brengen. Hierbij ZordW door
archiefonder]oek, YloerYeld en linWYoegmeWingen gekeken of er fXnderingsproblemen ]ijn
en of een fase 2 onder]oek nood]akelijk is.

AsbesWinYenWarisaWie
PerfecWkeXr kan X helpen meW ]oZel desWrXcWief als nieW-desWrXcWief onder]oek naar
asbesW. Er Zorden door een DeskXndig InYenWariseerder AsbesW, monsWers genomen Yan
asbesWYerdachW maWeriaal. Op basis Yan de XiWkomsWen Yan heW laboraWoriXm ZordW de
risicoklasse bepaald. U onWYangW rapporW daW geschikW is om een sanering XiW WeW laWen
Yoeren. DiW beYaW, om Zelke soorW asbesW heW gaaW, ZaW heW percenWage asbesW is en om
Zelke Woepassing gaaW. LieYer ]elf een monsWer nemen? Dan kXnW X aan de slag Yia ons
AsbesW Anal\se PakkeW.

BeWonroW InspecWie
Bij beWonroW hebben Ze heW oYer schade aan begane grondYloeren in Zoningen die WXssen
1965 en 1983 ]ijn geboXZd. HeW gaaW om de ]ogenaamde KZaaiWaal- of
ManWas\sWeemYloeren Zaarbij door een WoeYoeging Yan chemische middelen de Zapening
Yan binnenXiW ZordW kaangeWasWl. PerfecWkeXr kan X helpen om hierYoor een grondige
inspecWie XiW We laWen Yoeren. TeYens krijgW X daarbij een hersWeladYies meW een
kosWenopgaYe.

OnderhoXdsplan Yoor XZ VYE
Bij een apparWemenW heefW X jaarlijks We maken meW onderhoXd aan heW geboXZ. DaW
brengW kosWen meW ]ich mee. De Vereniging Yan Eigenaren is YerplichW om een
onderhoXdsplan We maken om de]e kosWen We beheersen. PerfecWkeXr biedW ]oZel een
Meerjaren OnderhoXdsplan (MJOP) als een speciaal BeknopW OnderhoXdsplan (BOP) aan.
De BOP is een ideaal en beWaalbaar alWernaWief Yoor heW YasWsWellen Yan XZ reserYefonds
bij kleinere VYEjs.

Voor een acWXeel oYer]ichW Yan al on]e diensWen en WarieYen kXnW X alWijd WerechW op on]e ZebsiWe ZZZ.perfecWkeXr.nl.
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